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Zadani bakalarské prace:

Urbanisticka a architektonickd studie transformace arealu byvalé textilni tovarny na polyfunk&ni
spoleCenské centrum a jeho zaclenéni do urbanistické struktury mésta Jihlavy.

Urbanistickéa uloha bude zaméfena na zhodnoceni potencialu arealu v sousedstvi zoologické zahrady
v ramci tzv. Stfibrného Udoli podél ficky Jihlavky. Pozornost bude vénovana zejména vefejnym
prostranstvim, nabfezi, dopravni dostupnosti MHD, pé&Sim a cyklistickym trasam, vyuziti potencialu
toristického ruchu a celkové optimalizaci dopravni obsluhy lokality.

Architektonicka ¢ast se bude zabyvat stanovenim nového udrzitelného stavebniho programu
a koncepce vyuziti arealu s preferenci kulturnich a vzdélavacich funkci s moznosti ubytovani.
Transformace a revitalizace objektl byvalé textilky bude vyuzivat principd vhodnych adaptaci,
pfestavby, mozné dostavby Ci nastavby.
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Rozsah grafickych praci:

2x PORTFOLIO formatu A3 by mélo obsahovat tyto ¢asti:

KONCEPCE:

Uvod do problematiky; Rozbor objekttl a lokality; Zaglenéni arealu do $irsi koncepce tzv. Stfibrného
udoli; Stanoveni vhodného stavebniho programu; Strategicky plan transformace lokality;

Etapizace a priority

NAVRH:

Funkéni a prostorové &lenéni aredlu — schémata; Sir§i vztahy a vazby na okoli — schémata, situace
napf. 1:5000 / 1:2000; Navrh vefejnych prostranstvi — schémata, situace 1:500; Navrh provozniho
feSeni objektl — schémata; Navrh dispozi¢niho a architektonického feseni; pldorysy, fezy, pohledy ve
vhodném meéfFitku 1:300 (1:200 1:100); Perspektivy €i vizualizace vystihujici podobu a atmosféru
navrhu; Exteriéry — vztah arealu Modety k okoli podoba vefejného prostoru; Interiéry — architektonické
feSeni atmosféra nejdllezitéjSich prostor; Alespori jeden zakres do fotografie

FYZICKY MODEL - Z libovolného materialu, ilustrujici vyslednou podobu arealu, méFitko 1:150
PREZENTACNI PANEL B1 (70/100cm); Jeden, popk. vice panel( vystihujicich podstatu navrhu pro
vystavni ucely

ARCHIVNI CD obsahujici véechny vystupy v tiskové kvalité PDF (pfipadné i zdrojové DWG, SKP,
IDD)
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ANOTACE

Predmétem této bakaldrské prace je urbanistickd a architektonickd studie na téma
transformace postindustridlniho aredlu Modeta v Jihlavé. Dispozi¢ni feSeni zohledriuje tésnou
blizkost tovarny s jihlavskou zoo a potfeb mésta, jakozto vlastnika objektu. VyuZiti objektu je
multifunkéni a rekonstrukce vyrazové nerusi raz objektl a stavajicich konstrukci.



PROHLASENI

Prohlasuji, Ze jsem bakalarskou praci na téma “Transformace postindustrialniho aredlu Modeta
Jihlava” vypracovala samostatné s pouzitim uvednych zdrojd.

VBrne@ dne 6.5.2019
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Dékuji timto panu doc. Ing. arch. Karlu Havliovi za vedeni mé bakalafské prace, panu Ing. arch.
Vratislavu Zikovi a panu Ing. Stanislavu MikeSovi za jejich Cas, ktery mivénovali pfi hotoveni této
prace, ochotu a poskytnuti cennych rad.



UvoD

Cilem bakalarské prace byl urbanisticky a architektonicky navrh nového vyuziti objektu byvalé
textilni tovarny Modeta v Jihlavé. Urbanisticka studie se zaméfuje na zaclenéni aredlu do
struktury mésta, jeho celkové zpfistupnéni a vytvofeni novych vazeb aredlu s ohledem na
potfeby mésta a pfedevsim k lokalité Stfibrného udoli a arealu jihlavské zoo. Ddle také Uprava
a navrh novych verejnych prostranstvi pro zkvalitnéni celé lokality. Architektonicka studie se
zaméruje na definovani nového stavebniho programu objektu Modety na multifunkéni centrum
pro navstévniky Jihlavy, ale také pro mistni obyvatele. Zdmérem bylo ponechani aredlu v co
nejvétsi mife a obnoveni historického tvaroslovi. Avsak kvUli Spatnému technickému stavu je
Cast pristaveb odstranéna. Nové navrzeny objekt je vélenén mezi historické hmoty a vnasi tak
do aredlu moderni raz.



JIHLAVA

Statutarni mésto Jihlava, dnes centrum Vysociny a domov cca 51 tisic obyvatel, se naléza na
historické zemské hranici ¢esko-moravské. Timto kralovskym hornim méstem protéka rfeka
Jihlava a celé Jihlavsko se vyznacuje malebnosti zachovalé krajiny Ceskomoravské vrchoviny.

HISTORIE

Historické kofeny mésta Jihlava spadaji na konec 12. stoleti, kdy na navrsi nad rfekou Jihlavou
byla zaloZena slovanska vesnice s kostelikem sv. Jana Kftitele. Dynamicky rozvoj nejstarsiho
horniho mésta startuje objeveni loZisek stfibrnych rud ve 40. letech 13. stoleti, které sem
privadi osadniky z celé Evropy. Jihlava brzy ziskava kralovska privilegia a razi se zde mince.
Jihlava se stava jednim z nejmocnéjsich kralovskych mést a je prvnim ve stfedni Evropé, kde se
vedle méstského prava kodifikuje i horni pravo. Diky tomu je Jihlava po dlouha staleti sidlem
vrchniho horniho soudu. Koncem 14. stoleti vyznamnost hornictvi oslabuje, ale jiné oblasti
femesel, predevsim soukenictvi, jeho uUlohu prebiraji. Mésto je téZce zasazeno a poniceno
tficetiletou valkou. Jihlava dostava impuls k rozvoji az za vlady Marie Terezie, kterd pozvala
nizozemské soukeniky do mésta, aby zmodernizovali vyrobu. To vedlo k tomu, Ze je Jihlava v 2.
pol. 18. stoleti druhym nejvétsim producentem sukna v monarchii.

Modeta je v soucasné dobé textilni firma zamérujici se zvlasté na vyrobu plavek. Podnik se
nachazi vtésné blizkosti zoologické zahrady lJihlava. Dfivéjsi tovarnu na vyrobu puncoch,
ponozek, rukavic a dalsiho stavkového zbozi nechal postavit roku 1897 Emil Seidner, podilnik
videniské firmy S. Heit & Co. Projekt tfipodlazni budovy pletarny se schodistovym prostorem,
kotelnou a spravni budovou vypracoval stavitel J. Heit. Budova pletarny méla narozi zvyraznéné
armovanim a zdobenou strfesni atiku. Kotelna pfiléhala k objektu z jihu. Na konci 20. let 20.
stoleti zaméstnavala tovarna 400 délnik( a své zboZi vyvazela do celé Evropy, Ameriky a
Australie. Od roku 1912 ved! firmu Emil Seidner se spolecnikem Ehrlichem, ktera nesla nazev
Pletarna Ehrlich & spol. V roce 1948 byla tovarna znarodnéna a stala se soucasti ndrodniho
podniku Pletarské zavody, pozdéji narodni podnik Modeta. Pro zaméstnance byl zfizen
stravovaci provoz a u feky Jihlavky a vznikla mala pise¢na plaz pro relaxaci. Dnes probiha vyroba
pouze v prostorach hlavni budovy.

STRIBRNE UDOLI

Ve St¥ibrném udoli se v minulosti téZilo st¥ibro. Udoli se vine od vodniho ndhonu v Rantifové a?
do Raje u Sasova. Textilni tovarna Modeta a zoologicka zahrada jsou pomyslnym centrem této
lokality. V budoucnosti by celé udoli mélo byt hlavnim mistem pro volnocasové aktivity turistd

i mistnich obyvatel. Je zde vSak nékolik problém. Hlavnimi problémy této oblasti jsou Spatna
prostupnost pres reku Jihlavku a nedostatecna propojenost komunikaci.



Také zde chybi dulezité ukazatele, které by mély zvat turisty k dalSimu pokracovani podél reky
do centra nebo jinymi sméry. Celé Uzemi v sobé skryva velky potencial v turistickém ruchu. Jen
zoologickou zahradu navstivi rocné pres 300 tisic turist, avSak zbylé Uzemi zlstava lidem
zapovézeno. Mésto zde planuje moznost vypujceni lodi, vznik restauraci, ubytovani, kavéren a
dalSich turistickych ldkadel. Rovnéz chce Stiibrné udoli vybavit interaktivnimi prvky, z nichz by
se lidé dozvédéli zajimavosti o této lokalité. Svym navrhem bych rdda v této vizi méstu pomohla.
Stiibrné udoli je velkou pfileZitosti, kterou mUZe mésto spravné uchopit a rozvinout potencial
prostfedi pro vSechny obyvatele i navstévniky.

ETAPIZACE

V soucasné dobé je cely aredl Modety ve vlastnictvi mésta. Do roku 2023 jsou dvé tfetiny plochy
objektu pronajimany firmé Modeta Style s. r. 0., kde stale probiha textilni vyroba. Zbyla jedna
tretina je jiz k dispozici. Jedna se o 1500 metrd Ctverecnich volné plochy. Myslenka etapizovat
navrh vychazi z potfeb mésta, obyvatel, navstévnik(, ale i tovarny samotné. Navrh je rozdélen
do dvou etap.

V prvni etapé je pifedmeétem testovaci provoz kavarny a zabavniho centra pro déti, véetné vSech
nezbytnych zdzemi. Vstup do objektd je skrze vstupni halu. Sklady jsou ponechany zoologické
zahradé. Hlavnim cilem je naldkani mistnich obyvatel k zajmu o vyuzivani téchto provozl a
pozdéji i celého aredlu.

Druhd etapa predstavuje razantni stavebni zdsah do aredlu a jeho transformaci na
plnohodnotny multifunkéni objekt, Upravy verejnych prostor a zelené v blizkosti objektu a
napojeni na stavajici cyklostezku kolem Jihlavky.

Snahou a cilem ndvrhu je vysledny funkéné, provozné a prostorové harmonicky celek, ktery
spolu se sousedici zoo vytvoli pfirozené navstévnické centrum a branu do Stfibrného ddoli.

URBANISTICKE RESENI

Navrzené urbanistické feseni transformuje aredl Modety do stfedobodu Uzemi Stfibrného Gdoli
a stdva se z néj novy vychozi bod pro dalsi pohyb turist po této lokalité a blizkého méstského
centra.

Cilem navrhu je zpfistupnéni a celkové zlepSeni prostupnosti Uzemim v okoli Modety a jihlavské
z00. Z toho vyplyva odstranéni soucasnych prekazek v uzemi jako napfiklad chybéjici lavka
spojujici aredl Modety s cyklostezkou za rickou Jihldvkou, nevhodny povrch této cyklostezky a
nedostacujici parkovaci kapacity v blizkosti aredld. Resenim je navrzeny parkovaci dim o 150
stanich, umistény v ¢asti stavajiciho parkovisté u zoo a mensi parkovisté na zapadni strané
objektu Modety s kapacitou 24 parkovacich mist. Parkovisté je ve snizené Urovni oproti
navrzené budoveé s ubytovanim, ¢imz nenarusuje vyhled do krajiny z oken jednotlivych pokojl.
Ve svém ndvrhu pfesouvam hlavni vstup zoo do severni centrdlni ¢asti objektu Modety a tim
propojuji tyto dva funkéné oddélené celky.



ARCHITEKTONICKY VYRAZ

Mym zamérem bylo odistit historickou budovu z pfelomu 19. a 20. stoleti od nepatfi¢nych
zasahu, renovovat historické fasady - navraceni obloukovych nadpraZi u oken a dvefi, oken do
plvodniho tvaru a Uprava barvy fasady do pdvodniho svétlého odstinu - a zachovat charakter
industridlni stavby.

Vychodni ¢ast objektu zlstava ve své plvodni pldorysné stopé, avsak kvdli Spatnému
technickému stavu je zachovano pouze obvodové zdivo. Konstrukce stropu a stfechy byla
nahrazena za novou.

Mezi plvodni historickd kfidla je vloZzena novostavba s prosklenymi fasadami. Ta ¢astecné
vystupuje aZz do Urovné tretiho podlaZi, ¢imZ zakryva Stit historického objektu, a je obloZena
tahokovem. Uvnitf této pfistavby je zfejmé, kde se clovék nachazi, diky nikdm ve tvaru
plvodnich oken po obou protéjsich stranach historickych budov.

Ostatni ¢asti fasad jsou pojednany velmi stfizlivé, pfiznavaji svoji odliSnou uUlohu a davaji
vyniknout zdobenym fasadam.

Diky usporadani jednotlivych budov do tvaru U je vytvoren pomysiny predprostor zoologické
zahrady, ktery umoziuje pohodlny pohyb velké koncentraci navstévnik(. Na zdpadni strané
navazuje na stavajici objekt venkovni terasa, ktera tvori pfechod mezi interiérem a exteriérem.
Vznikad zde polovefejny prostor, diky uzavieni novou hmotou ubytovani, ¢aste¢né otevieny
k Fece Jihlavce.

Celym navrhem rekonstrukce se prolind myslenka na jedine¢nost pavodni stavby. Nové zdsahy
se nesnazi prekryt starsi vrstvy, ale naopak jejich kvalitu a syrovost podpofit, vtahnout do
soucasnosti.

Vnitini vybavenost je soustfedéna do jednoduchého utilitarniho boxu, vloZzeného do prostoru.
Tento box zdzemi je moino v pfipadé potfeby jednoduse rozsifit nebo naopak redukovat.

DISPOZICNI A PROVOZNI RESENI OBJEKTU

Ustfednim bodem celého multi-bloku je centralni vstupni hala se schodistém o 400 metrech
Ctverecnich. Je pfistupna jak z jizniho nadvofi, tak od feky Jihlavky ze zapadni strany objektu.
Slouzi zaroven jako informacni centrum a odkazuje do jednotlivych provozd. Navstévnici zoo
pokracuji do navazujici haly s pokladnami, kde pfes turniket vstupuji pfimo do aredlu zoologické
zahrady. V pfizemi je déle navriena kavarna volné pristupnd vsem navstévnikim a
jednopodlazni zabavni centrum pro déti, které je diky détskym atrakcim (napf. skluzavky,
trampoliny) skrze dvé patra. Restauracni ¢ast je pristupna samostatnym hlavnim vstupem, dale
z centralni haly a venkovni terasy. Kapacita restaurace je 94 mist k sezeni s moZnosti rozsiteni
v letnim obdobi o terasu s kapacitou 85 mist. Navazujicim provozem restaurace je salonek s
moznosti pronajmu na oslavy ¢i svatby s vlastnim barem i hygienickym zdzemim. Samostatny
jednopodlazni objekt penzionu je umistény v zdpadni ¢asti aredlu. Caste¢né zasahuje do
pomysiné rozdélujici linie Modety a zoo a je tak soucasti obou aredld. Celkova kapacita je 32
|0Zek se samostatnym hygienickym zazemim.



Ze schodistové haly ve druhém nadzemnim podlazi je pfimy pfistup na zelenou stfechu, kde je
moznost posezeni a relaxace. Navazujicimi provozy jsou dva multifunkéni saly o kapacité 200 a
60 lidi a pronajimatelné kancelafe. Ty jsou tvorfeny boxy vloZzenymi do prostoru tak, aby
vytvarely polosoukroma zakouti. Zachody jsou rozdéleny a jsou pfistupné ze spolecného
prostoru, stejné jako kuchyrika. Samostatné schodisté ve vychodni ¢asti objektu slouzi ke
vstupu do prostoru dilni¢ek pro déti o plose 80 metrd ctverecnich.

Ve tfetim nadzemnim podlaZi se ndvstévnikim naskytne vyhled na historické centrum Jihlavy a
zoologickou zahradu. Diky vysokému stropu prostorné haly je zde navrzeno ubytovani ve formeé
mezonetovych pokojl pro rodiny s détmi s kapacitou az 45 IGzek.

Cely aredl je navrhnut jako bezbariérovy.

KONSTRUKCNI RESENI

.

Historické budovy maji zdéné nosné konstrukce, litinové nosné sloupy s pravliakem vynasejici
stropni konstrukci — stropni nosniky a konstrukci stfechy. V hlavnich konstrukcich se
neprovadély zddné bouraci prace, pouze se obnovi zazdéné okenni otvory, aby byl doplnén
plvodni okenni rastr. Nejvétsim zasahem v historické ¢asti je vybourani schodisté, které je
nahrazeno novym - blize ke stavajicimu vytahu. Jedna se o samostatny pozarni Usek.

Dal$i pozarni Usek je navrzen z multifunkéniho salu, ze kterého Usti venkovni schodisté s
vhodnou protipoZarni povrchovou Upravou.

Velké shromazdovaci prostory jsou opatfeny vzduchotechnickou jednotkou. V zdpadni ¢asti
objektu je stavajici funkéni kotelna, nepocita se tak s navrhem nového vytapéni.

Stropni konstrukce a konstrukce stfechy vychodni dvoupodlazni budovy budou vybourany a
nahrazeny konstrukci novou, kvUli velmi Spatnému technickému stavu. Stropni konstrukce je
navrzena jako Zelezobetonova deska tloustky 300 mm vyztuzena v jednom sméru. Konstrukce
stfechy je navrZena jako pultova s drevénym krovem uloZzeném na obvodovém zdivu.
Centrdlni ¢ast se nahradi zcela novou konstrukci tfipodlazniho skeletu ze Zelezobetonovych
sloupl o prméru 400 mm, privlakd a stropnich Zelezobetonovych desek v tloustce 300 mm.
Zaskleni je navrZeno tepelné izolacnim trojsklem s hlinikovymi ramy a samonosné schodisté je
zavéseno v konstrukci. Oplasténi objektu je feSeno formou obkladu z tahokovu, ktery je do
konstrukce uchycen systémovym nosi¢em fasady.

Stfecha nové vstupni haly je navriena jako zelend pochozi jednopldstovad stfecha.
Budova ubytovani je navrzena jako jednopodlazni zdéna konstrukce z keramickych tvarnic v
tloustce 300 mm, které jsou doplnény o 200 mm silnou tepelnou izolaci. Stropni konstrukce je
navrzena jako Zelezobetonova deska vyztuzena v obou smérech a stfecha je zelend nepochozi
jednoplastova.

Likvidace destovych vod je feSena vsakovanim na pozemku.



ZAVER

V bakalarské praci se povedlo zaclenit areal do struktury mésta s ohledem k lokalité Stfibrného
udoli, aredlu jihlavské zoo a potfeb mésta. Pfesunutim hlavniho vstupu zoologické zahrady do
objektu Modety se propojily tyto dva funkéné i prostorové oddélené aredly. Vzniklo tak

multifunkéni centrum pro navstévniky Jihlavy, ale i pro mistni obyvatele. Areadl je ponechan v co
nejvétsi mife a obnoven do plvodniho historického tvaroslovi s vtahnutim do soucasnosti.



